Geschaftsbericht 2021

Baugenossenschaft
Deutscher Kriegsopfer
eingetragene Genossenschaft



A. Vermogensilage

Geschaftsguthaben
Ricklagen

Bilanzgewinn aus 2020 (noch nicht

ausgeschittet)
Gewinn

Eigenkapital

Rickstellungen
Verbindlichkeiten

Fremdkapital

Bilanzsumme

Reinvermdgen

- Reinvermdgen am
Jahresanfang

Vermdgenserhdhung

31.12.2021 % 31.12.2020 %
T-£€ T-€
354,53 330,84
1.763,77 1.717,78
0,00 12,90
12,99 13,16
2.131,29 68,40 2.074,68 65,80
25,00 25,00
959,50 1.053,23
984,50 31,60 1.078,23 34,20
3.115,78 100,00 3.152,91 100,00
2.131,29 2.074,68
2.074,68 2.020,87
56,61 2,73 53,81 2,66




B. Finanzlage 31.12.2021 31.12.2020

Vorhandene Mittel und kurzfristige Forderungen

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 252.622,36 € 423.010,22 €
Vorrédte 4637,51€ 7.823,51 €
Forderungen aus Vermietung 8.945,13 € 11.975,74 €

266.205,00 € 442 809,47 £

Kurz- und mittelfristige Verbindlichkeiten

Geschéftsguthaben der zum 31.12.2021 ausgeschiedenen

Mitglieder 7.451,35€ 5.980,00 €
Riickstellungen 25.000,00 € 25.000,00 £
Verbindlichkeiten
- aus Vermietung 20.705,00 € 24.270,00 £
- Sonstige Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen 18.865,44 € 34.527,17 €
Sonstige Verbindlichkeiten 16.796,84 € 21.098,02 €
88.818,63 € 110.875,19 €
Ergebnis :
Vorhandene Mittel und kurzfristige Forderungen 266.205,00 € 442.809,47 £
Kurz- und mittelfristige Verbindlichkeiten 88.818,63 € 110.875,19€

Liquiditdtstiberschuss 177.386,37 € 331.934,28 €




1. Bilanz zum 31.12.2021

Aktivseite

zum 31.12.2021

Bilanzsumme

A. Anlagevermégen

1. Sachanlagen

1. Grundstlcke
mit Wohnbauten

2. Betriebs- und Ge-
schaftsausstattung

1l. Finanzanlagen
1. Andere Finanzanlagen

B. Umlaufvermogen

l. Vorrdte
1. Unfertige Leistungen

2. Andere Vorrate

1l. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstdnde

1. Forderungen aus
Vermietung

2. Sonstige Vermdégens-
gegenstande

2.547.071,81€

4.113,52 €

Geschéftsjahr

Vorjahr

140.549,62 €

4.637,51€

8.945,13 €

11.727,61 €

Ill. Flissige Mittel und Bausparguthaben

1. Kassenbestand, Guthaben

bei Kreditinstituten

2. Bausparguthaben

2.551.185,33 €

500,00 €

145.187,13 €

20.672,74 €

252.622,36 €

145.620,95 €

3.115.788,51 €

2.387.446,47 €

2.147,27 €

500,00€

131.670,36 €

7.823,51€

11.875,74 €

58.316,13 €

423.010,22 €

130.020,95 €

3.152.910,65 €




Passivseite

zum 31.12.2021

A. Eigenkapital

I. Geschéftsguthaben

1. der mit Ablauf des
Geschéftsjahres
ausgeschiedenen

Mitglieder

2. der verbleibenden

Mitglieder

1l. Ergebnisriicklagen

1. Gesetzliche Ricklage
davon aus Jahresiiberschuss

Geschdftsjahr eingest. 5.897,35€

(im Vorjahr 5.417,58 €)

2. Bauerneuerungs-

racklage

davon im Geschaftsjahr eingestelit 40.081,81 €
(im Vorjahr 35.602,17 €)

1ll. unverteilter Bilanzgewinn aus

dem Vorjahr

IV. Bilanzgewinn

1. Jahresuberschuss

2. Einstellung in Ergebnisrticklagen

Eigenkapital

B. Riickstellungen

1. Sonstige Ruckstellungen

Ubertrag:

7.451,35€

347.075,06 €

24431493 €

1.519.450,88 €

58.973,54 €

45.979,16 €

Geschéftsjahr

Vorjahr

354.530,41 €

1.763.765,81 €

0,00€

12.994,38 €

2.131.290,60 €

25.000,00€

2.156.290,60 €

5.980,00 €

324.859,41 €

238.417,58 €

1.479.369.07 €

12.898,40€

54.175,75€

41.018,75€

2.074.680,46 €

25.000,00 €

_——t

2.099.680,46 €



Ubertrag:

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten
gegeniiber
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten
gegeniiber anderen
Kreditgebern

3. Erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten
aus Vermietung

5. Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen

6. Sonstige
Verbindlichkeiten
davon aus Steuern 2.287,59 €

(i.v. 15,51 €)

daven im Rahmen der sozialen
Sicherheit: 148,93 €

(i.v. 664,15 €)

Bilanzsumme

752.270,81€

10.547,13 €

140.312,69 €

20.705,00 €

18.865,44 €

16.756,84 €

Geschéftsjahr

Vorjahr

2.156.290,60 €

959.497,91 €

3.115.788,51 €

2.099.680,46 €

815.144,33 €

17.330,37 €

140.860,30 €

24.270,00 €

34.527,17€

21.098,02 €

3.152.910,65 €
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2. Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01. bis 31.12.2021

Geschaftsjahr Vorjahr

1. Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung 914.880,64 € 916.413,26 €
2. Erhdhung des Bestandes an

unfertigen Leistungen 8.879,26 £ 4.408,17 €
3. Sonstige betriebliche Ertrage 45.980,62 € 3.238,86 £
4, Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung 385.330,17 € 372.338,62 €

Rohergebnis 584.410,35 € 551.721,67 €
5. Personalaufwand

a) Léhne und Gehélter 119.511,63 £ 107.934,95 €

b) Soziale Abgaben 29.933,98 € 149.445,61 € 24.506,02 €
6. Abschreibungen

auf Sachanlagen 261.879,71 € 238.345,41 €
7 Sonstige betriebliche

Aufwendungen 65.937,47 € 68.915,16 £
8. Ertrdge aus anderen

Finanzanlagen 7,37 € 0,00€
S. Zinsen und dhnliche

Aufwendungen 31.987,31€ 41.605,57 €
10.  Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 € 44,73 €
11.  Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und Ertrag 75.167,62 € 70.369,83 €
12.  Sonstige Steuern 16.194,08 € 16.194,08 £
13. lahresiiberschuss 58.973,54 € 54.175,75 €
14.  Einstellung in Ergebnisriicklagen 45.979,16 £ 41.019,75€
15. Bilanzgewinn 12.994,38 € 13.156,00 €
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSIAHR 2021

A.  Allgemeine Angaben

Die Baugenossenschaft Deutsche Kriegsopfer eG, Heerstr.23, 34119 Kassel ist im Genossenschafts-
register des Amtsgerichtes Kassel unter der Nr. 324 eingetragen.

In der Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung ergaben sich keine
Veranderungen. Die Erstellung richtet sich nach den vorgeschriebenen Formbldttern.

Fiir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewdhlt.

B. Angaben zu Bewertungsmethoden

Das gesamte Sachanlagevermdgen wurde zu fortgefiihrten Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet.

Die Herstellungskosten wurden auf Grundlage der Vollkosten ermittelt.

Diese setzen sich aus Fremdkosten und Eigenleistungen zusammen. Die Eigenleistungen
beinhalten die eigenen Verwaltungsleistungen.

Fremdkapitalzinsen wurden nicht in Ansatz gebracht.

- Grundstiicke mit Wohnbauten wurden nach der Restnutzungsdauer unter Zugrundelegung
einer Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren abgeschrieben.

- Betriebs- und Geschaftsausstattung nach Anwendung der linearen Abschreibungsmethode
unter Zugrundelegung von Abschreibungssatzen zwischen 10% und 25% abgeschrieben.

- "Geringwertige Wirtschaftsgiiter" wurden im Jahr des Zugangs in voller Hohe abgeschrieben.

- Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

- Die unfertigen Leistungen wurden zu Herstellungs-/Anschaffungskosten angesetzt.

- Heizmaterialien wurden zu den Anschaffungskosten bewertet.

- Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden mit dem Nennbetrag angesetzt.

- Passivierungspflichtige Riickstellungen wurden auf Basis des nach verninftiger
kaufmannischer Beurteilung zu erwartenden Erfiillungsbetrag angesetzt.

- Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfiillungsbetrag passiviert.
C. Angaben zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist im Anlagegitter
(Entwicklung des Anlagevermdgens) dargestellt.

Die Finanzanlagen betreffen eine Beteiligung in Hohe von zehn Geschaftsanteilen an der
Kasseler Bank eG, Kassel mit einer Haftsumme von 500,00 €.

Die Unfertigen Leistungen in Hdhe von 140.549,62 € betreffen die noch nicht abgerechneten
Betriebs- und Heizkosten.
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Bei den Vorriten handelt es sich um den Heizdlbestand in der Rolandstr. 9.

Der Bauerneuerungsriicklage wurden im Geschaftsjahr 40.081,81 € zugefiihrt.
Der gesetzlichen Riicklage wurden im Geschaftsjahr 5.897,35 € zugefihrt.

Die Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

- Prifungskosten 15.000,00 €
- Verwaltungs-Berufsgenossenschaft 700,00 €
- Steuerberatungskosten 1.500,00 €
- Gerichts- u. Anwaltskosten 7.800,00 €

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten entsprechen der Laufzeit sowie der
Gesamtbetrag dieser Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte gesichert sind,
ergeben sich aus dem Verbindlichkeitsspiegel.

D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Von den Umsatzerldsen aus der Hausbewirtschaftung entfallen auf:

- Solimieten abzgl. Erlésschmalerungen 777.508,64 €
- Umlagen 137.372,00€

Die Bestandserh&hung betrifft die Ver&nderung bei den unfertigen Leistungen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige in Hohe von 45.980,62 € betreffen Uberwiegend Ertrége aus
fritheren Jahren (42.525,62 €) sowie verjdhrte Dividenden und Geschaftsanteile und Eintrittsgelder.

Die Aufwendungen fir die Hausbewirtschaftung setzen sich wie folgt zusammen:

-  Betriebskosten 144.127,60 €
- Instandhaltungskosten 241.202,57 €

Personalkosten fiir die nebenamtlichen Vorsténde betrugen im Geschaftsjahr 2021

insgesamt 12.467,21 €

Die Zahl der Arbeitnehmer betrug im Geschaftsjahr 2021: 2,4 Vollzeitstellen,

3 Minijobs

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen ergeben sich insbesondere aus den

sachlichen Verwaltungsaufwendungen (Portokosten, Biiromaterial, Telefon, Fahrt- und Reisekosten,
Versicherungen, EDV), Aufwendungen friiherer Jahre, Kosten Aufsichtsrat,

Verbandsbeitrige, Priifungskosten und Rechts- und Beratungskosten).



<l

D v2'660°06€'2 D EE'GBO'LSG'E D Z0'EPVIESY D LL'6LBTI9T 3000 3 LE'EOS'SLE'Y D GE'9ZL'680°L D000 DOE'LLV'CEY D 60'259'599'9
3 00005 3 00'006 3000 3000 3000 3000 300°00S 3000 3000 3 00'005 uafejuezueu]] 31apuy
D VL'EES'6BE'T D EE'GELLGS'E D TO'ehVLES'Y D 1L'6L9'192 300'0 3 1E'€98'6.2'y 2 5£'829'680°2 D000 30E'1LLV'EZY D S0'LG1°699°0
ILTITT 3ES'EIT'Y 3 95'6¥8°50T 3IGL'TE6 300 3 I8'LI6'VOT 3 80°€96'60T 3000 3 00'868'T 3 80'S90°20T Sunyies
-shes)epyasan
pun -sqa|43ef
3 LvoppL8ee 3 TB'TLOLPS'Z 3 9P'E6STEVY 3 96'4¥6'092 3000 305'SYO'0LT'y 3 £€'599'8L6'0 3000 I0EEL508F 3 L6'T60°855'9 UINBGUYOM J|L a}aMspunio
3 /69VL606T 3 TECLE690°T 3 OV'ERSTEVY 3 96'Ly6°09C 3000 205'SPI0LTY 3 ££'G96'005'9 3 00°0 30E'EL5°02y 3 LV TGE080'9 uspnequyoMm
305669 LLY 3 0§'669°LLY 300 3000 3000 3000 305669 LLY 3000 3000 I 0§°669°LLY ajyoay
aya|ajdsyonispunid
pun wu__uuumﬁcaw
NELEENEES
120221’ TE saayef aduedqy 1Z0Z'T0°'T0 TZ0Z'ZT'TE 1202°10'10
puels -5)JBLIsan sop  UaBUNIBPUBISA puels pueys a8ueiqy 28uedny pueis
usBdunglesyosqy
0Z0Z'ZT'1E 120¢CT'TIE
yamyang yamyang uagunglangasqy ua}soysBuUN||ISIDH pun -sBunyeyasuy
jebojdsebe|Uy

{oans uf uaqelly a][e] sushguliaAsle|lly Sap bunp{dimiuy

lOHl



30L'vLY'CES 3G¥'6S1°28S 3 $S'6¥5'202 302'725'89¢ 36T'0ET'ESOT 0702 ‘jwesan
3IP6'LT8 9L 39L'199°€ETY 3 §5'Y91°08¢ 309'TLL'SST 3 16'L61'656 1202 ‘Jwesan
370'860°TC 320'860'1C 0z0t (usapaySun 1aqnuadalyosula)
3 ¥8°96L°9T 3 ¥8'96L'91 1202 usy)yoI|pulgIaA 281nsuos
ILTLTSPE ILTLTSPE 020t ua8umsia 'n uaSuniayarn)
3 ¥¥'598°81 3 vv'598°'8T 1202 sne uajlRfYdI|pPuIgIaA
300°0LT'VC 300'0LT'1C 020z Junalwiap
3 00'S0L'02 3 00°S0L'02 120z sne uajIdYII|PUIgIaA
3 0£'098'0VT 3 0€'098°07T 020t
369°CTEOVT 369°CTEOVT 1202 uadunjyezuy auayey.3
3 LE0EELT 3000 30¥'61C'S 3L6°0TT'CT 3 LE'0EELT 0202 uiaqagupalyl usaispue
3ET'LYS 0T 3000 3 TE'E6EY 3 Z8'€ST9 I ET'LYS 0T 1202 1aqnuadad uayaydi|pulqIan
Woaupueydpunis 3 €€HT'ST8 3 SY'6ST'C8S 3 VT'0EE’L6T 3 ¥L'vS9'SE I EEVPT'SI8 0202 uaInIsupaL)
Wpalpueydpunid 3 18'0LZ°CSL 39L'195°€LY IVTTLLSLE 3 18'LE6'CS 3T8°0LTTSL 1202 13qnuagdad uapayI|puIgIaA
Buniaydis 19p Ny y8yoisad aiyer g 1agn 2yerg-t| Jyer T 483un 3 ayer

1192zjnej)say

R PIIPUIGISA 19p USIINSIA 310

IHHI



i

Geschaftsergebnis :

Bilanzgewinn aus dem Geschaftsjahr 2021 12.994,38 €
Der Aufsichtsrat schidgt der Mitgliederversammlung vor, zu beschlieRen, den Bilanzgewinn
wie folgt zu verwenden:

4% Dividende aus 324.859,41 € Geschéaftsguthaben

am 01. Januar 2021 12.994,38€
Mitgliederbewegung
Mitgliederbestand am Anfang
des Geschéaftsjahres 330 Mitglieder mit 707 Anteilen
Zugang an Mitgliedern 15 Mitglieder mit 17 Anteilen

345 Mitglieder mit 724 Anteilen

Abgang an Mitgliedern 16 Mitglieder mit 23 Anteilen
Bestand am Ende des Geschiftsjahres 329 Mitglieder mit 701 Anteilen
Die Geschiftsguthaben der verblieibenden Mitglieder haben sich im Laufe des
Geschiftsjahres um 22.219,65 € erhdht.
Der Gesamtbetrag der Haftsummen belduft sich auf 151.340€.
Die Haftsummen haben sich im Geschéaftsjahr um 460 € vermindert.
zusténdiger Priffungsverband VdW-slidwest Verband der Sidwestdeutschen

gem. § 338 Abs. 2 Nr. 1 HGB Wohnungswirtschaft e.V.
FranklinstraRRe 62
60486 Frankfurt/Main

weitere Mitgliedschaften Arbeitgeberverband der Deutschen

Immobilienwirtschaft e.V.
Peter-Miller-Stralle 16
40468 Dusseldorf
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Verwaltungsorgane der Baugenossenschaft :

Aufsichtsrat:

Wrobel, Andreas, Kiichenleiter

Null, Alexander, Sozialpddagoge

D&ring, Andreas, Systemanalytiker

Unverzagt, Glnter, Beamteri. R.

Antoni, Barbara, Sozialpadagogin

Vorstand:

Pikos, Ingrid, Rechtsanwaltin

Wagner, Dietrich, Dipl. Betriebswirt / BA (Hons)

Rechtliche Grundlagen der Baugenossenschaft Dt. Kriegsopfer eG
Grindungstag

Satzung

Im Genossenschaftsregister des Amtsgerichts
eingetragen unter Nummer

Anerkannt als gemeinniitziges Wohnungsunternehmen am
durch

Geschaftsanteil

Nachschusspflicht

Nachschusspflicht fiir Ubernahme weiterer Anteile
Eintrittsgeld

Kiindigungsfrist

Hachstzahl der Anteile, mit denen sich ein Mitglied
beteiligen kann

Baugenossenschaft Deutscher Kriegsopfer eG

Der Vorstand
..——'-"‘-___—_-_—‘—
Ingrid Pikos Dietrich Wagner

Vorsitzender
Stellvertr. Vorsitzender
Schriftfihrer

25.04.1919
Entspricht dem Vorschlag des
Verbandes der

Studwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e.V.

Kassel
324

15.10.1932
Regierungsprasident in Kassel

460,00 €
460,00 €
keine
60,00 €

1 Jahr zum Jahresende

50

Kassel, den 13.07.2022
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Bericht des Aufsichtsrats 2021

Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsfihrung regelmaig Gberwacht. Der Vorstand hat den
Aufsichtsrat schriftlich und mindlich Gber alle wichtigen Geschéaftsvorgange informiert.

Im Geschéftsjahr 2021 wurden vier gemeinsame Sitzungen mit dem Vorstand und acht
Sitzungen des Aufsichtsrats durchgefiihrt.

Der Aufsichtsrat hat gemeinsam mit dem Vorstand das Ergebnis der Verbandsprifung fur
das Geschaftsjahr 2021 in der Abschlussbesprechung ausfihrlich mit der Priferin Frau
Beitzel besprochen und den Bericht nach seiner Fertigstellung diskutiert.

Die gesonderte Priifung des Aufsichtsrates erstreckte sich unter anderem auf Sichtung von
Vorstandsprotokollen, Kontoausziigen verschiedener Monate, Stundennachweisen sowie
Sanierungsarbeiten an ausgewahiten Objekten (Angeboten und zugehérige Rechnungen).

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 mit Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung hat bei der Priifung durch den Aufsichtsrat keine Beanstandung ergeben.
Der Aufsichtsrat hat festgestellt, dass der Jahresabschluss den tats&chlichen Verhaltnissen
der Genossenschaft in Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage entspricht.

Der Aufsichtsrat hat den Wirtschaftsplan fir das Jahr 2022 nach MalRgabe der
Geschéftsordnung gepriift. Es ergaben sich keine Beanstandungen. Der Aufsichtsrat
empfiehlt der Mitgliederversammlung den Jahresabschluss 2021 festzustellen.

Der Aufsichtsrat dankt den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Genossenschaft, Frau
Hlawatschek, Frau Seebach, Frau Richter, Herrn Kruse sowie dem Vorstand Frau Pikos und
Herrn Wagner flr die geleistete Arbeit und den Mitgliedern fir das entgegengebrachte
Vertrauen.

Kassel, den 15.08.2022 gez. Andreas Wrobel

Vorsitzender des Aufsichtsrats



