Geschaftsbericht 2025

Baugenossenschaft
Deutscher Kriegsopfer
eingetragene Genossenschaft



A. Vermogenslage

Geschaftsguthaben
Rucklagen
Bilanzgewinn

Eigenkapital

Rickstellungen
Verbindlichkeiten

Fremdkapital

Bilanzsumme

Reinvermégen

- Reinvermogen am
Jahresanfang

Vermdgenmsminderung/-erhdhung

31.12.2025 % 31.12.2024 %
T-€ T-€

313,78 318,91
1.197,25 1.223,01
12,39 12,32
1.523,41 61,63 1.554,24 59,03
15,00 15,00
933,35 1.063,65
948,35 38,37 1.078,65 40,97
2.471,76 100,00 2.632,89 100,00
1.523,41 1.554,24
1.554,24 1.776,40
-30,83 -1,98 222,16 -12,51




B. Finanzlage

Vorhandene Mittel und kurzfristige Forderungen
Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Vorréate
Forderungen aus Vermietung

Kurz- und mittelfristige Verbindlichkeiten

Geschaftsguthaben der zum 31.12.2025 ausgeschiedenen
Mitglieder
Rickstellungen
Verbindlichkeiten
-aus Vermietung
- Sonstige Verbindlichkeiten
aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindlichkeiten

Ergebnis :
Vorhandene Mittel und kurzfristige Forderungen
Kurz- und mittelfristige Verbindlichkeiten

Liquiditat

31.12.2025 31.12.2024

403.622,89€ 347.763,16 €
11.682,64 € 8.660,82€
1.472,30 € 5.407,86 €
416.777,83 £ 361.831,84 €
5.060,00 € 9.200,00 €
15.000,00 € 25.000,00€
15.190,00€ 15.965,00 €
35.815,54€ 46.679,64 €
11.313,06 € 33.903,58 €
82.378,60 € 130.748,22 €
416.777,83 € 361.831,84 €
82.378,60€ 130.748,22 €

334.399,23 €

231.083,62 €




1. Bilanz zum 31.12.2025

Aktivseite

Bilanzsumme

A. Anlagevermdgen

1. Sachanlagen

1. Grundsticke
mit Wohnbauten

2. Betriebs- und Ge-
schéaftsausstattung

Il. Finanzanlagen

1. Andere Finanzanlagen
B. Umlaufvermdgen

l. Vorrdte

1. Unfertige Leistungen

2. Andere Vorrate

1l. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde

1. Forderungen aus
Vermietung

2. Sonstige Vermogens-
gegenstinde

111. Flissige Mittel

1. Kassenbestand, Guthaben
bei Kreditinstituten
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1.820.504,58 €

6.163,18 €

227.635,05€

11.682,64 €

1.472,30€

176,50 €

31.12.2025
Geschaftsjahr

1.826.667,76 €

500,00 €

239.317,69€

1.648,80 €

403.622,89 €

2.471.757,14 €

31.12.2024
Vorjahr

2.069.813,70€

6.409,39 €

500,00 €

192.989,93 €

8.660,82 €

5.407,86 €

1.341,72 €

347.763,16 €

2.632.886,58 €




Passivseite

A. Eigenkapital

l. Geschaftsguthaben

1. der mit Ablauf des
Geschaftsjahres
ausgeschiedenen
Mitglieder

2. der verbleibenden
Mitglieder

Il. Ergebnisriicklagen

1. Gesetzliche Riicklage
davon aus Jahresuberschuss
Geschaftsjahr eingest. 0,00€
(im Vorjahr ebenfalls 0,00 €)
2. Bauerneuerungs-
ricklage
davon im Geschaftsjahr entnommen 25.763,43 €

(im Vorjahr entnommen € 224.385,15)

1l Bilanzgewinn

1. Jahresfehlbetrag

2. Entnahme aus Ergebnisricklagen

Eigenkapital

B. Riickstellungen

1. Sonstige Rickstellungen

Ubertrag:

5.060,00 €

308.717,55 €

244.31493 €

952.930,11 €

-13.374,98€

-25.763,43 €

31.12.2025

Geschaftsjahr

313.777,55 €

1.197.245,04 €

12.388,45 €

1.523.411,04 €

15.000,00 €

1.538.411,04 €

31.12.2024
Vorjahr

9.200,00 €

309.711,17 €

24431493 €

978.693,54 €

-212.065,67 €

-224.385,15 €

1.554.239,12 €

15.000,00 €

1.569.239,12 €



Ubertrag:

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten
gegeniiber
Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen

3. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

a) Verbindlichkeiten
aus Vermietung

b) Verbindlichkeiten aus
anderen Lieferungen
und Leistungen

4. Sonstige
Verbindlichkeiten

davon aus Steuern 0,00 €

(i.v. 0,00 €)

davon im Rahmen der sozialen

Sicherheit: 0,00 €

(i.v. 14,12 €)

Bilanzsumme

31.12.2025 31.12.2024
Geschaftsjahr Vorjahr
1.538.411,04 € 1.569.239,12 €

689.929,73 £

181.097,77 €

15.190,00 €

35.815,54 €

11.313,06 € 933.346,10 €

2.471.757,14 €

789.683,97 €

177.415,27 €

15.965,00 €

46.679,64 €

33.903,58 £

2.632.886,58 €




S

2. Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01. bis 31.12.2025

31.12.2025 31.12.2024
Geschéftsjahr Vorjahr
1. Umsatzerldse aus Bewirtschaftungstatigkeit 1.118.599,09 € 1.043.894,02 €
2. Erhdhung des Bestandes an
unfertigen Leistungen 34.645,12 € 21.004,16 €
3. Sonstige betriebliche Ertrage 21.813,29 € 12.475,60 €
4, Aufwendungen flr Bewirtschaftungstatigkeit 452.859,13 € 599.382,53 £
Rohergebnis 722.198,37 € 477.991,25 €
5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter 167.042,00 € 174.553,14 €
b) Soziale Abgaben 41.208,10 € 208.250,10 € 39.871,78 €
6. Abschreibungen
auf Sachanlagen 404.340,09 € 348.930,33 €
7. Sonstige betriebliche
Aufwendungen 73.238,20 € 85.847,00 €
8. Ertrage aus anderen
Finanzanlagen 20,00 € 18,00 €
9. Zinsen und dhnliche
Aufwendungen 21.100,24 £ 24.678,59 €
10.  Ergebnis nach Steuern vom Einkommen und Ertrag 15.289,74 € -195.871,59 €
11. Sonstige Steuern 28.664,72 € 16.194,08 €
12.  Jahresfehlbetrag -13.374,98 £ -212.065,67 €
13. Entnahme aus Ergebnisriicklagen -25.763,43 € -224.385,15 €
14.  Bilanzgewinn 12.388,45 € 12.319,48 €
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ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2025

A.  Aligemeine Angaben

Die Baugenossenschaft Deutsche Kriegsopfer eG, Heerstr.23, 34119 Kassel ist im Genossenschafts-
register des Amtsgerichtes Kassel unter der Nr. 324 eingetragen.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht der Verordnung lber die
Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen (JAbschlWUV).

Fir die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

B.  Angaben zu Bewertungsmethoden

Das gesamte Sachanlagevermdgen wurde zu fortgefiihrten Anschaffungs- oder
Herstellungskosten bewertet.

Die Herstellungskosten wurden auf Grundlage der Vollkosten ermittelt.

Diese setzen sich aus Fremdkosten und Eigenleistungen zusammen. Die Eigenleistungen
beinhalten die eigenen Verwaltungsleistungen.

Fremdkapitalzinsen wurden nicht in Ansatz gebracht.

- Grundstiicke mit Wohnbauten wurden nach der Restnutzungsdauer unter Zugrundelegung
einer Gesamtnutzungsdauer von 100 Jahren abgeschrieben.

- Betriebs- und Geschiftsausstattung nach Anwendung der linearen Abschreibungsmethode
unter Zugrundelegung von Abschreibungssatzen zwischen 10% und 25% abgeschrieben.

- Das Finanzanlagevermdgen wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

- Die unfertigen Leistungen wurden zu Herstellungs-/Anschaffungskosten angesetzt.

- Heizmaterialien wurden zu den Anschaffungskosten bewertet.

-  Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande wurden mit dem Nennbetrag angesetzt.

- Passivierungspflichtige Riickstellungen wurden auf Basis des nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung zu erwartenden Erflllungsbetrag angesetzt.

-  Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erfullungsbetrag passiviert.
C. Angaben zur Bilanz

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermdgens ist im Anlagegitter
(Entwicklung des Anlagevermdgens) dargestellt.

Die Finanzanlagen betreffen eine Beteiligung in Héhe von zehn Geschiftsanteilen an der
Kasseler Bank eG, Kassel mit einer Haftsumme von 500,00 £.

Die Unfertigen Leistungen in Héhe von 227.635,05 € betreffen die noch nicht abgerechneten
Betriebs- und Heizkosten.
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Bei den Vorraten handelt es sich um den Heizdlbestand in der Rolandstr. 9.

Die Mitgliederversammlung vom 26.06.2025 hat beschlossen, dass der
Bilanzgewinn fir das Geschéftsjahr 2024 von € 12.319,48 auszuschitten ist.
Der Bauerneuerungsriicklage wurden im Geschaftsjahr 25.763,43 € entnommen

Der gesetzlichen Riicklage wurden im Geschaftsjahr 0,00 € zugefiihrt.

Die Riickstellungen setzen sich wie folgt zusammen:

- Prifungskosten 10.000,00 €
- Verwaltungs-Berufsgenossenschaft 700,00 €
- Steuerberatungskosten 1.500,00 €
- Gerichts- u. Anwaltskosten 2.800,00 €

Die Zusammensetzung der Verbindlichkeiten entsprechen der Laufzeit sowie der
Gesamtbetrag dieser Verbindlichkeiten, die durch Grundpfandrechte gesichert sind,
ergeben sich aus dem Verbindlichkeitsspiegel.

D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung
Von den Umsatzerldsen aus der Bewirtschaftungstitigkeit entfallen auf:

- Sollmieten abzgl. Erldsschmélerungen 954.267,58 €
- Umlagen 164.331,51 €

Die Bestandserhdhung betrifft die Verdnderung bei den unfertigen Leistungen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von 21.813,29 € betreffen liberwiegend Ertrige
durch das Aufwendungsausgleichgesetz (Krankenkassenriickerstattungen), Ertrige
aus friheren Jahren sowie Versicherungsentschadigungen.

Die Aufwendungen fir die Bewirtschaftungstatigkeit setzen sich wie folgt zusammen:

- Betriebskosten 203.104,74 £
- Instandhaltungskosten 249.754,39 €

Personalkosten fiir die nebenamtlichen Vorstinde betrugen im Geschiftsjahr 2025
insgesamt 16.382,40 €

Die Zahl der Arbeitnehmer betrug im Geschéftsjahr 2025: 2,6 Vollzeitstellen,

3 Minijobs

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen ergeben sich insbesondere aus den
sdchlichen Verwaltungsaufwendungen (Portokosten, Biromaterial, Telefon, Fahrt- und
Reisekosten, Versicherungen, EDV), Aufwendungen friherer Jahre, Kosten Aufsichtsrat,
Verbandsbeitrdge, Priifungskosten und Rechts- und Beratungskosten.



360'622'920'2 39L'201°128'L 3 Z9'GSO'606'G 3 60'0VEVOV 300'0 3€9'GLE'G0S'S I BE'EZE9ELL 3000 39.'%82°¥SL 3 29'880°285'L
300005 3 00°00S 3000 3000 3000 3000 3 00°005 3000 3000 3 00°00S
360'22'9L0'C 391199928k 3 29'659'606'S 3 60'0VE VOV 3 00'0 I EG'GIE'S0S'S I BE'EZE9ELL 2000 39.'¥8LV5L  329'8E5°18S'L
3 6£°601°9 381919 3 0C'VeT'ELT 386'100°¢C 300 376’01t 3 BELBT'6TT 3000 3LL956'T 3T9IEELTT
30L'ET8°690°'C 38SY0S0Z8'T 3 ZP'IES96L'S 3 TI'BET'ZOV 3000 3TE'E6EV6E'S 3 00'9E0°LT9°L 3000 366'878'Z5T 3 TO'L0Z'V9VL
30CPIT'C6S'T 3 80'SO8'TYPE'T 3 CVTESI6L'S 3 TI'BET'COV 3000 3TE'E6EV6E'S I 0S'9EE'6ET'L 3000 366'828'CST 3 15'£05'986'9
305'669'LLY 305'669°LLY 300 3000 3000 3000 305°669'LLY 300 3000 305'669'LLY
Ye0TCT'1E SCOTTT'TE SC0TTTIE salyel 23uedqy S¢0Z'T0'10 SC0T'ZT'1IE SZ0Z'T0'TO

puels pueis pues -SIEYISaD Sap  UaBuruapuelap pueis puels aduesqy a8uedngz pueis

uadungialyasqy
Hamyang Hamyang uagung|alyasqy uajsoysun||aisial pun -s3unjjeyasuy

uage|uezueulq aJapuy

uabejuezueuq

gunyels
-SNesYeYIsan
pun -sqali1ag

uajnequyon 1w a3yoay
aysia|8syonispunid
pun a4onispunio

uaInequUyoMm
a)yday
aya1a|8syonyspunid

pun ayanispunio

uabejueoes

oing U] uaqebuy ajje

|o.ﬁ|

suebouwlleAebe[UY Sep Bunpoimug

[obedsebe|uy

m

<



3/6'€89'68. 2 0VTTL8TS 396'0v2'907 3 01'769'8€E IWLPIE0T veoz ‘jwesan
P EL'6L6'689 3 LS'LTY'STE 3 682097967 3 LL'VEO'TIE I ET'0EE'EEH 5202 Iuesan
3 8S'€06°€E 3 85'€06'EE vzoe {vispayduy taqnuadad-yosula)
36TL6T'TT 36TL6T'TT 5202 us)ydI|pulgIap aspsuos  ‘p
319'6/9'9 3¥9'6/9'9% 2oz uadunisia1 *n uaduniasal
3 bS'ST8'SE I PS'ST8'SE S20¢ uatapue sne uayyalpuIqian (q
300'996'ST 300'596'ST 20z Sunjaiuiap
3 00°06T°ST 2 00'06T'ST 5202 SNe uayaudI|pulgan (e
uadunis|a] pun uaduniajal
sne uayaya|puiqian g
ILTSTIVLLT LTSIV LLT #z0e
3LL'L60'TST 3/L'160'T8T Sz0z uadunjyezuy auajjeysy g
Woapueydpunin 3 /6°€89°68/ 3 0v'ZIL'8TS 3 96'0vC 90T 3T90EL'V9 3 /6'€89'68L vzoz uainyIsuipay
Wpaspueydpunio I €L'626'689 3 LS'LTI'STE 3 68'£09'962 3 LT'V69°L9 3 £/'626'689 520¢ 1aqnuagad uayMYIIpUIqIsA T
Sunaayois sap Ly uaydsed  aayer g Jaqn aljyerg-t Ayef T 193un 3 yer

1

I1@9zjne|3say

USNYPIPUIGISA J1op Uaiaydnsiiy alg

|HH|



-12-

Geschiftsergebnis :

Bilanzgewinn aus dem Geschaftsjahr 2025 12.388,45 €

Der Aufsichtsrat schldgt der Mitgliederversammlung vor, zu beschlieen, den Bilanzgewinn
wie folgt zu verwenden:

4% Dividende aus 309.711,17 € Geschaftsguthaben
zum 01. Januar 2025 auszuschiitten 12.388,45 €

Mitgliederbewegung

Mitgliederbestand am Anfang

des Geschaftsjahres 340 Mitglieder mit 669 Anteilen
Zugang an Mitgliedern 5 Mitglieder mit 9 Anteilen

345 Mitglieder mit 678 Anteilen
Abgang an Mitgliedern 10 Mitglieder mit 11 Anteilen
Bestand am Ende des Geschiftsjahres 335 Mitglieder mit 667 Anteilen

Die Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder haben sich im Laufe des
Geschaftsjahres um 993,62 € verringert.

Der Gesamtbetrag der Haftsummen belauft sich auf 154.100,00 €

Die Haftsummen haben sich im Geschaftsjahr um -2.300,00€ verringert.

zustdndiger Prifungsverband VdW-stidwest Verband der Stidwestdeutschen
gem. § 338 Abs. 2 Nr. 1 HGB Wohnungswirtschaft e.V.

Lise-Meitner-Stralte 4
60486 Frankfurt/Main

weitere Mitgliedschaften Arbeitgeberverband der Deutschen
Immobilienwirtschaft e.V.
Peter-Miiller-StraRBe 16
40468 Dusseldorf
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Verwaltungsorgane der Baugenossenschaft :

Aufsichtsrat:

Ddring, Andreas, Systemanalytiker
Herwig, Michael, Ingenieur
Ludewig, Frank, Verwaltungsangestellter

Driefholt, Dorothee, Lehrerin

Unverzagt, Giinter
Volkmann, René

Vorstand:

Pikos, Ingrid, Rechtsanwiltin

Wagner, Dietrich, Dipl. Betriebswirt / BA (Hons)
Rosenauer, Jens / Energieberater

Rechtliche Grundlagen der Baugenossenschaft Dt. Kriegsopfer eG

Grindungstag

Satzung

Im Genossenschaftsregister des Amtsgerichts
eingetragen unter Nummer

Anerkannt als gemeinnitziges Wohnungsunternehmen am
durch

Geschiftsanteil
Nachschusspflicht
Nachschusspflicht fir Ubernahme weiterer Anteile

Eintrittsgeld

Kindigungsfrist

Héchstzahl der Anteile, mit denen sich ein Mitglied
beteiligen kann

Baugenossenschaft Deutscher Kriegsopfer eG
Der Vorstand

| — /‘

Ingrid Pikos Dietrich Wagner

Jens Rosenauer

Vorsitzender seit 15.09.2022

Stellvertr. Vorsitzender seit 15.09.2022
seit 15.09.2022

Schriftflhrer seit 02.02.2024

seit 15.09.2022

stellvertr. Schriftfiihrerin seit 21.11.2023
seit 20.06.2024 bis 26.06.2025

seit 26.06.2025

seit 01.01.2026

25.04.1919
Entspricht dem Vorschlag des
Verbandes der

Stdwestdeutschen
Wohnungswirtschaft e.V.

Kassel
324

15.10.1932
Regierungsprasident in Kassel

460,00 €
460,00 €
keine

60 € bis 31.12.2025
100 €ab 01.01.2026

1Jahr zum Jahresende

50

Kassel, den 28.04.2026
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Bericht des Aufsichtsrats 2025

Der Aufsichtsrat hat die Geschaftsflihrung regelmaRig Gberwacht. Der Vorstand hat den
Aufsichtsrat schriftlich und miindlich tber alle wichtigen Geschéftsvorgénge informiert.

Im Geschaftsjahr 2025 wurden vier gemeinsame Sitzungen mit dem Vorstand und drei
Sitzungen des Aufsichtsrats durchgefiihrt.

Der Aufsichtsrat hat gemeinsam mit dem Vorstand das Ergebnis der Verbandspriifung fur
das Geschaftsjahr 2024 in der Abschlussbesprechung ausfiihrlich mit dem Priifer Herrn
Waziri besprochen und den Bericht nach seiner Fertigstellung diskutiert.

Die gesonderte Priifung des Aufsichtsrates erstreckte sich unter anderem auf Sichtung von
Vorstandsprotokollen, Kontoausziigen verschiedener Monate, Stundennachweisen sowie
Sanierungsarbeiten an ausgewahlten Objekten (Angeboten und zugehdrige Rechnungen).

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2025 mit Bilanz und Gewinn- und
Verlustrechnung hat bei der Priifung durch den Aufsichtsrat keine Beanstandung ergeben.
Der Aufsichtsrat hat festgestellt, dass der Jahresabschluss den tatsachlichen Verhltnissen
der Genossenschaft in Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage entspricht.

Der Aufsichtsrat hat den Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2026 nach MaRgabe der
Geschaftsordnung gepriift. Es ergaben sich keine Beanstandungen. Der Aufsichtsrat
empfiehlt der Mitgliederversammlung den Jahresabschluss 2025 festzustellen.

Der Aufsichtsrat dankt den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der Genossenschaft, Frau
Hlawatschek, Frau Richter, Frau Spahn, Frau Walter sowie dem Vorstand Frau Pikos

und Herrn Wagner flr die geleistete Arbeit und den Mitgliedern fiir das entgegengebrachte
Vertrauen.

Kassel, den 25.05.2026 gez. Andreas Doring

Vorsitzender des Aufsichtsrats



